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GRUNDSTUCK

DUSSELDORF, BENRODESTRASSE / MARBACHER STRASSE

Gemarkung Benrath, Flur:

33

Flursticke:

93, 94, 135, 148, 178, 179, 180, 181

Die GesamtgrofRe des Baufeldes betragt:

ca. 30.000 m?

GEPLANTE NUTZUNG

— SchloB-Gymnasium Benrath und
Realschule Benrath

— Vierfach-Sporthalle
— Bowlingcenter
— Seniorenpflegeeinrichtung

— Wohnbebauung

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe

GEGENWARTIGE NUTZUNG

Das Grundstuck liegt derzeit brach und wurde zuvor
als Papierfabrik und Logistikflache genutzt. Die
Bebauung ist noch vorhanden, wurde jedoch schon
vor langerem leergezogen und hat seitdem keine
Nutzung mehr.



STADTEBAULICHE SITUATION /
L AGE DES BAUGRUNDSTUCKS

Das Plangebietliegtin der Schnittstelle zwischen
dem Zentrum Benrath und dem westlich angren-
zenden Industrie- und Gewerbegebiet. Die neue
stadtebauliche Struktur sichert ein vertragli-
ches Miteinander und vermittelt zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen. Die geplanten
Schulgebaude bilden mit ihrer geschlossenen
Bebauung Richtung Norden und Westen einen
wirksamen Larmschutz und sichern eine quali-
tatvolle Entwicklung auf dem Gesamtareal.
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GRUNFLACHEN

Das Plangebiet liegt zwischen dem fur den
Stadtteil wichtigen Grunflachen, dem SchloB-
park Benrath, dem Freizeitpark Niederheid
und dem Rhein. In wenigen Minuten ist zudem
das Naherholungsgebiet des Benrather Forst
erreichbar.
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BESTEHENDE NUTZUNGEN
& FUNKTIONEN

Aufdem Plangebietist keine Nutzungvorhanden.

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe 5
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Das Grundstuck an der Benrodestral3e stand
lange Zeit der papierproduzierenden Industrie
zur Verfugung. Die erste dokumentierte Kartie-
rung aus dem Jahr 1922 stellt die Papierfab-
riken der Firmen Kabel und Jagenberg dar. Die
Papierfabriken wurden von ca. 1886 bis 1938
zum Zeitungsdruck betrieben. Erst in den 70er
Jahren wurde das Gebiet mit der neuen Nutzung
fur die Spedition Lasse umstrukturiert. Die bis
heute vorhandenen Verwaltungs- und Spedi-
tionsgebaude sind auf den nebenstehenden
Abbildungen aus dem Jahr 1975 vollstandig
erkennbar.

Speditionsgebaude 1975
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PLANUNGSRECHT

Aktuell ist das Planungsgebiet als Gewerbege-
biet gem. des glltigen Text-Bebauungsplans
von 1982 festgesetzt. In der Abbildung unten
sind die einzelnen textlich beschriebenen
Gebiete farblich dargestellt. Nord-westlich des
Plangebietes befindet sich das Industriegebiet,
welches als Segro-Park Dusseldorf-Sud bekannt
ist. Dessen ErschlieBung findet Gber die Bonner
Stral3e statt. SUd-0Ostlich des Plangebietes ist die
Uberwiegende Bebauung durch allgemeine und
auch reine Wohngebiete gepragt.

Es ist geplant, die Grenze zu dem Industriege-
biet durch ein Sondergebiet mit der Spezifi-
zierung Schule auszubilden. Die geschutzten
Bereiche entlang der Benrodestralie sollen, wie
die Umgebung, zu einem allgemeinen Wohnge-
biet geandert werden.

WA
GRZ:0/47:3
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DENKMALSCHUTZ

Das Plangebiet ist nicht vom Denkmalschutz
betroffen. Die Benrodestral3e steht ab der Kreu-
zung Kappeler StraBe in Richtung Rathaus (ab
Hausnummer 88) an mehreren Stellen unter

BAUMBESTAND

Der Baumbestand ist auf dem Plangebiet recht
gering ausgepragt, da die Grundsticke durch
die industrielle Vornutzung weitestgehend
versiegelt sind. Der Baumbestand wurde inkl.

ALTLASTEN

Untersuchungen zu Altlastenvorkommen aus
dem Jahr 2012 haben bei dem Teilgrundstick
Benrodestral3e 132 vorerst keine Erfordernis an
weitergehenden Untersuchungen ausgelost. Die
Nutzungshistorie bis 2019 liegt dem Umweltamt
vor.

Auf dem zweiten Teilgrundstick, an der Marba-
cher Stral3e 114 war nach vorliegenden Erkennt-
nissen auch eine Papierhulsenproduktion
ansassig, wobei auch Maschinen betrieben
wurden, bei denen Schmierdle und Lésungs-
mittel zum Einsatz gekommen sein konnten. Im
Bereich dieser Maschinenstandorte (no6rdliches
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Denkmalschutz; ebenso die Marbacher Stral3e
ab Hausnummer 99.

Kronendurchmesser in den neu erstellten Plan-
unterlagen des offentlich bestellten Vermessers
berucksichtigt.

Lager) sind dementsprechend nutzungsorien-
tiert zusatzliche Untersuchungen erforderlich.
Eine gutachterliche Stellungnahme hinsichtlich
der ehemaligen Spedition wird noch notwendig,
aus der hervorgeht, inwieweit dort tanktechni-
sche Einrichtungen (Lagerbehdlter, Zapfsaulen
etc.) vorhanden waren/sind. In diesen Bereichen
waren dementsprechend ebenfalls erganzende
Untersuchungen erforderlich.

Diese Untersuchungen werden im Rahmen des
notwendigen Abbruchanzeigeverfahrens der
vorhandenen Hallen durchgefuhrt werden.



BENRATHER ROCHADE

Das Projekt Benrather Rochade beinhaltet
den intelligent gelésten Nutzungstausch im
»Zug-um-Zug-Prinzip", sodass im Ergebnis die
Gebietsoptimierungen zu einer nachhaltigen
Entwicklung des Dusseldorfer Stdens fuhren
wird. Die Verlagerung des Schulkomplexes von
der Hospitalstral3e 45/Wimpfener StralBe 18a
an die Benrodestralie stellt dabei den ersten
Schritt dar. Das damit geschaffene Gebiet an der
Hospitalstrale 45/Wimpfener Stral3e 18a soll
im zweiten Schritt durch ein Qualitatssicherndes
Verfahren mit intensiver Offentlichkeitsbeteili-
gung und anschlieender Bauleitplanung in ein
allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

Dies entspricht dem bereits heute pragenden
Gebietscharakter im Umfeld. Das Wohngebiet
sollte dem, in der Stadt dringlich bendétigten,
geforderten und preisgedampften Wohn-
raum zugeordnet werden, aber gleichzeitig
eine Durchmischung bieten. In den folgenden
Schritten wird das ,Zug-um-Zug-Prinzip” weiter
verfolgt. Die in friheren Planungstberlegungen
an der Benrodestralle angedachte Wohnnut-
zung findet nun durch diese Rochade an der
Hospitalstral3e 45/Wimpfener Stralie 18a ihren
Platz.

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Plangebiet liegt in der Schnittstelle
zwischen dem Zentrum Benrath und dem west-
lich angrenzenden Industrie- und Gewerbege-
biet. Die neue stadtebauliche Struktur sichert
ein vertragliches Miteinander und vermittelt
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen.
Die geplanten Schulgebdude bilden mit ihrer
geschlossenen Bebauung Richtung Norden
und Westen einen wirksamen Larmschutz
und sichern eine qualitatvolle Entwicklung auf
dem Gesamtareal. Die Seniorenpflegeeinrich-
tung mit ihrer U-formigen Gebdaudestruktur
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ist in Fortfuhrung der StralRenrandbebauung
an der BenrodestralBe geplant. Der zusatzliche
Wohnungsbau befindet sich in Verlangerung der
Marbacher StraBe und bildet ein Pendant zu der
bestehenden Bebauung an der Benrodestral3e.

Die Planung berucksichtigt somit konsequent
die Anforderungen aus den schalltechnischen
Gegebenheiten (insbesondere Gewerbeldarm
durch Betrieb im Norden) und fugt sich stadte-
baulich sinnvoll in die bestehende Stadtstruktur
ein.



Die einzelnen Gebdude orientieren sich in
der Hohenentwicklung an der bestehenden
Bebauung im umliegenden Plangebiet. Die
zwischen dem Schlof3-Gymnasium Benrath und
der Realschule Benrath angeordnete Vierfach-
Sporthalle nimmt die Hoéhen der angrenzenden
Unterrichtsgebaude auf und sichert die schall-
technisch notwendige geschlossene Bebauung.
Die Wohnbebauung ist viergeschossig zzgl.
Staffelgeschoss. Die Pflegeeinrichtung sieht zur
Benrodestral3e eine Funfgeschossigkeit vor, die
sich zum Innenbereich hin abtreppt.

Der Innenbereich des Plangebietes ist weitge-
hend den Schulhéfen vorbehalten. Zur Erweite-
rungder schulischen Freiraumnutzungsind auch
Teile der Schuldacher als Freiraum nutzbar. Der
AulRenbereich der Seniorenpflegeeinrichtung
offnet sich in Richtung Schulhof. Die privaten
Freibereiche des Wohnungsbaus orientieren
sich in Richtung Suden zu der bestehenden
Wohnbebauung entlang der Benrodestral3e.

Es sind etwa 120 Pflegeplatze fur das Pflege-
heim und Wohnungen in unterschiedlicher und
bedarfsgerechter GréRe auf ca. 11.000 m? BGF
fur die Wohnbebauung vorgesehen. Das Hand-
lungskonzept Wohnen der Stadt Dusseldorf
findet mit der Schaffung der Seniorenpflegeein-
richtung Anwendung.

rrr

Die aullere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber das bestehende Strallennetz.
Durch die integrierte Lage des Plangebietes ist
die Erreichbarkeit fur FuBganger, Radfahrer, fur
Nutzer des OPNVs und fir den PKW-Verkehr
gleichermallen gegeben. Den besonderen
Anforderungen im Hinblick auf Hol- und Bring-
verkehre fur die Schulen wird nicht zuletzt durch
ein Mobilitatskonzept Rechnung getragen.
Zur inneren ErschlieBung wird lediglich ein
Stichweg, der die Vierfach-Sporthalle erschlieR3,
neu errichtet. Diese Wegebeziehung ist sowohl
an die Benrodestral3e als auch an die Marbacher
StralRe angebunden. Sie wird von Individualver-
kehr freigehalten und steht im Wesentlichen nur
dem Ful3- und Radverkehr zur Verflugung.

GYMNASIUM SPORTHALLE REALSCHULE

T -
AT LR

Fur den ruhenden Verkehr stehen den Schulen
entlang der Grundstucksgrenzen Stellplatze fur
PKWs und Fahrrader zur Verfligung. Erganzend
ist eine von der Marbacher Stral3e erschlossene
Tiefgarage geplant. Die Stellplatze fur die Pfle-
geeinrichtung werden von der Benrodestral3e
aus bedient und befinden sich an der westlichen
Gebaudekante. Der private Wohnungsbau wird
seinen Stellplatzbedarf inklusive. der notwen-
digen Besucherparkpladtze in einer Tiefgarage
decken.

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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L AGEPLAN GESAMTUBERSICHT

Die Quartiersentwicklung BenrodestraBe /
Marbacher Stral3e gliedert sich in drei Baufelder
und zwei Bauabschnitte. Das erste Baufeld
und der erste Bauabschnitt ist fur das SchloR-
Gymnasium Benrath, die Realschule Benrath
sowie die Vierfach-Sporthalle vorgesehen. Diese
kénnen bereits unter bestehendem Baurecht
(Gewerbegebiet) die Genehmigungsreife durch
eine ausnahmsweise Zulassung erlangen.
Baubeginn ist Anfang 2023 geplant, sodass
ein Umzug beider Schulen voraussichtlich zum
Schulstart des Schuljahres 2024/25 erfolgt.

Far die Baufelder zwei und drei im zweiten
Bauabschnitt muss vorab das bestehende
Baurecht von einem Gewerbegebiet in ein
allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe

Die Seniorenpflegeeinrichtung sowie auch das
Wohngebiet sind unter bestehendem Baurecht
nicht zuldssig. Dazu ist geplant, den Beginn des
Bauleitplanverfahrens zeitnah durch die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3
Abs. 1 BauGB Verfahrens einzuleiten. Baustart
fur beide Baufelder ist umgehend nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplans geplant,
dies sollte einhergehen mit dem Schulstart im
Sommer 2024.



GRUNDLAGEN FLACHENBEDARFE
UND STELLPLATZE

FLACHENBEDARF 4-ZUGIGES GYMNASIUM
MUSTERRAUMPROGRAMM

Das Gymnasium ist 4-zugig in G9.
Es wird pro Klasse mit maximal 30 Schiilerinnen gerechnet.

Dies ergibt eine Gesamtschulerzahl von maximal 1009.

Nutzflache gem. Musterraumprogramm: 6.368 gm
Sonstige Funktionsbereiche (ohne WCy: o _ 1859m
Nutzflache gesamt: 6.553 gm
NF/BGF (1,65 o o . C310812gm
Schulhofflache 5 gm/ Schaler: ca. 5.000 qm

FLACHENBEDARF 4,5-ZUGIGE REALSCHULE
MUSTERRAUMPROGRAMM

Die Realschule ist 4,5-ztigig fur die Stufen 5 bis 10.
Es wird pro Klasse mit maximal 30 Schiilerinnen gerechnet.

Dies ergibt eine Gesamtschulerzahl von maximal 810.

Nutzflache gem. Musterraumprogramm: 5.250 gm
é"c;’r;étige Funkt'i‘aﬁébereiche (ohne we: 5‘15 am
Nutzfliche gesamt: 5.565 qm
NF/BGF(1,65x: ca. 9.182 qm
schulhofflache 5 qm/ Schler: o . ca4000gm

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe 1 3
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FLACHENBEDARF SPORTHALLE

Nach Abstimmung soll eine Halle mit vier Feldern und einer Triblne, sowie
weitere Sonderhallen inklusive Umkleidetrakten geplant werden.

Zusatzlich soll das Bowling Sportzentrum mit zehn Bahnen
auf dem Grundsttck untergebracht werden.

Nutzflache gem. Musterraumprogramm: 2.441 gm
NF /BGF (1,3x): ca.3.173gm
Stellplatze

Stellplatzberechnung nach der Satzung der LHD vom 04.07.2019

Fur die Gesamtstellplatzzahlen wird zu Grunde gelegt, dass keine gleichzeitige Nutzung
von Schule und Sporthalle stattfindet. Eine Gleichzeitigkeit von Sportnutzung und
Bowling ist aber denkbar. Somit wird die héhere Zahl der ermittelten Stellplatz als
notwendige Stellplatzzahl angesetzt und eine Mehrfachnutzung ermdéglicht.

PKW-STELLPLATZE GYMNASIUM + REALSCHULE

1 Stpl. /20 Schulerinnen 50+41

Sporthalle

1 Stpl./ 50 gm Hallenflache 40

1 Stpl./ 15 TribUnenplatze 32

Bowling

1 Stpl./ Bahn 10
Notwendige PKW-Stellplatze 91
FAHRRADSTELLPLATZE

1 Stpl. /3 Schulerlnnen 337+270

1 Stpl./ 4 Lehrkrafte 18+13

Sporthalle

1 Stpl./ 50 gm Hallenflache 40

1 Stpl./ 10 TribUnenplatze 48

Bowling

1 Stpl./ Bahn 10
Notwendige Fahrrad-Stellplatze 638

GRUNDLAGEN RAUMPROGRAMM

Aufgestellt durch das Schulverwaltungsamt.
Abgestimmt mit dem Bauherrn und dem Sportamt Stand 28.09.2021

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe



RAUMPROGRAMM SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH

ALLGEMEINER UNTERRICHT
Unterrichtsraume SEK | (5,6,7,8,9,10)

Gesamt allgemeiner Unterricht

NATURWISSENSCHAFTEN

Fachraum Chemie

Gesamt Naturwissenschaften

INFORMATIK

Informatikraum

Gesamt Informatik

KUNST / WERKEN / MUSIK

Kunstraum SEK |

Gesamt Kunst / Werken / Musik

KUCHE UND SPEISESAAL/CAFETERIA

Gesamt Kuiche und Speisesaal/Cafeteria

Anzahl Rdume gm pro Raum gm Total
24 70 1680
6. 65 . 390
6 60 360
1 70 70
9 45 405
9 25 225
9 10 90

3220
2 90
o 55
2 90
T 2
3 20
Z 4
1 100
T 85 85
1 12
97
2 85 170
1 55 55
,,,,,,,,,,,, 15 B
2 85 170
1 55 55
465
T 150 150
1 270 270
1 75 75
495

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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RAUMPROGRAMM SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH (FORTSETZUNG)

AUSSERUNTERRICHTLICHER BEREICH

Veranstaltungsflache (Forum / Aula)

Gesamt AuBerunterrichtlicher Bereich

VERWALTUNG / LEHRERBEREICH

Buro Schulleitung

Buro Koordinator Erprobungsstufe,

Bilro Koordinator Mittelstufe

BUro Ganztagskoordinator

Buro Kooperationspartner/ Ganztag

Lehrerzimmer, Lehrerarbeitsraum,

Lehrerbibliothek, Teekiiche

Streitschlichterraum,

SV Raum (Schulervertretung)

Gesamt Verwaltung

NEBENRAUME / BETRIEBSFLACHEN
Mobellager / Stuhllager

Gesamt NR / BF

GESAMT RAUMPROGRAMM (NF)

Anzahl Rdume gm pro Raum gm Total

1 300 300

L 20 20

1 100 100
450

1 30 30

(I 20 20

1 30 30

(R . 5

1 10 10

2o 6 2

1 16 16

1 18 18

L 27 2

1 18 18

1 18 18

1

LR 350 3P0

2 16 32

L [T [ER—

1 15 15

O o o

1 15 15

1 20 20

L 2> -
711

1 60

1 45

1 60

1 20

1009 6,11

Schiilerzahl

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe



RAUMPROGRAMM REALSCHULE BENRATH

ALLGEMEINER UNTERRICHT

Unterrichtsraum

Gesamt allgemeiner Unterrichtsbereich

FACHRAUMBEREICH

Fachraum Chemie

Gesamt Naturwissenschaften
Informatikraum

Gesamt Informatik

Kunstraum

Gesamt Technisch-musischer Bereich
Hauswirtschaft / Lehrklche

Gesamt Hauswirtschaft
Gesamt Fachraumbereich

VERWALTUNGS- UND LEHRERBEREICH

Buro Schulleitung

"""""" Anzahl Rdume gm pro Raum gm Total
27 70 1890
"""""""""""""""" 1 70 70
""""""""""""""" 6 45 270
""""""""""""""" 6 25 150
""""""""""""""" 6 10 60
"""""""""""""""""" 2440
2 90 180
"""""""""""""""" 1 55 55
""""""""""""""" 2 90 180
o 55 o
525
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1 85 85 .
85
110 220
110 10
90
25
20
535
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1 180 180
180
1325
1 30
25
35
15
25
180
20
60
60
60
15
60
15
s 0

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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RAUMPROGRAMM REALSCHULE BENRATH (FORTSETZUNG)

Anzahl Rdume gm pro Raum gm Total
. Elternsprechzimmer/BOB o 25 o
© Pflege-/Sanitatsraum T 5 15
"""" é"cﬂf’éi‘f‘;chlichterraum / éﬂc“k“mal‘érvertretung 0 15 O
Wédurgﬁ‘ausmeister """"""""""""""""" T 25 25 """""""
'é‘égé;ﬁ‘t':m\lerwaltungs- uﬂr;a“i‘.'éhrerbereich """"""""""""""""""" 7 10 """""""
GEMEINSCHAFTSBEREICH
Sitzbereich - Speisesaal 1 270 270
""" Sitzbereich - Cafeteria o 75 5
""" Veranstaltungsflache (Forum / Aula) o 300 300
""" Stuhllager Veranstaltungsflache o 50 50
© Mediothek / Selbstlernzentrum T 80 80
Gesamt AuBerunterrichtlicher Bereich s
SONSTIGE FUNKTIONSBEREICHE
Kiche / Ausgabekiche 1 150 150

N o] éyirl‘ager / Stuhllagerw 1 H

,,,,,,,,,,,,,,,,,, :

,,,,,,,,,,,,,,,,,, :

,,,,,,,,,,,,,,,,,, :

,,,,,,,,,,,,,,,,,, :

Gesamt Sonstige Funktionsbereiche

GESAMT RAUMPROGRAMM (NF)
Schiilerzahl 810 6,48

1 8 IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe



RAUMPROGRAMM SPORTKOMPLEX

4444444444444444444444444444444444444444444444444444444444444 Anzahl Rdume  gqm pro Raum qm Total
SPORT

Sporthalle 16x32m 2 512 1024
""" Sporthalle 15x32m 2 480 9%0
""" Tribtine fiir 700 Zuschauerlnnen 1
""" Umkleideraum Sporthalle 8
""" Judoraum 1 210,25 210,25
""" Umkleideraum Judoraum 2
""" Tischtennishalle 1 147 147
""" Kraftraum R 100 100
""" Ur'ﬁ'lk‘l'é'i"(‘:'l‘ékéuﬁ{HTischtennishalle und Kraftraumz
Gesamt Sport (zzgl. Tribiine, Umkleidenund
weitere Nebenraume) 2441,25
HAUSMEISTER

Hausmeisterwohnung 97
..... Abstellraum A‘L‘J"Benpﬂegegeréte 50
Gesamt Hausmeister
GESAMT RAUMPROGRAMM (NF) 2588,25

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe 1 9
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FRLAUTERUNGSBERICHT
SCHULZENTRUM BENRATH

NEUE LERNLANDSCHAFT FUR
SCHULEN MIT TRADITION

Fir die Schulen ,Schlof3-Gymnasium Benrath”
und ,Realschule Benrath” wurde ein Schul-
neubau konzipiert, der es den Schulen ermog-
licht, padagogische Neuerungen auch raumlich
umzusetzen. Die Entwicklung, die an vielen
Dusseldorfer Schulenindenvergangenen jahren
eingeschlagen wurde, wird mit dem Neubau-
konzept des Schulzentrums Benrath nun auch
fur die beiden Benrather Schulen ermdéglicht.
Weg von einer ,Flurschule” mit hoher Dichte von
Schulerninnen allgemein zugeordneten Berei-
chen hin zu einem Konzept mit Heimatberei-
chen in Form von ,Clustern”, der fur jeweils vier
Klassenverbunde einen eigenen Lernort schafft.
Um eine jeweilige Mehrzweckflache gruppieren
sich je nach Schulform und Jahrgang vier bis funf

Klassen mit Differenzierungsraumen, Lehrerar-
beitsbereichen, Lager und WC-Bereichen.

KLEINTEILIGE ADRESSBILDUNG
TROTZ GROSSER
GESAMTSTRUKTUR

Die Heimatbereiche erhalten bereits auf dem
Schulhofihre jeweilige Adresse. Uber jeweils drei
Treppenhduser mit Aufzug erfolgt die Erschlie-
Bung auf jeder Etage mit Clustern nach rechts
und links in den abgeschlossenen und von
fremden Nutzern nicht durchwegtem Heimat-
bereich. Vorgelagert sind Flachen als Treffpunkt
mit AuBBenbezug je Geschoss flr jeweils zwei
Heimatbereiche angedacht.

Gymnasium

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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SCHULGEBAUDE MIT
ENTWICKLUNGSKAPAZITAT

Auchwenn das neue Schulkonzept den aktuellen
padagogischen Forderungen nachkommt, wird
dennoch hoher Wert auf eine Veranderbarkeit
der Gebaudestruktur gelegt. Nur so sind kunf-
tige veranderte BedUrfnisse der Nutzerinnen
auch baulich zu realisieren. Die derzeit geplante
Raumstruktur bietet eine Vielzahl
von moglichen Nutzungsvari-
anten, da brandschutztechnisch
keine Einschrankungen in der
Nutzung der unterschiedlichen
Bereiche des Clusters bestehen.

OFFENE RAUME FUR DIE
SCHULGEMEINSCHAFT

Jeweils an den Schulhof unmit-
telbar angeschlossen befinden
sich  zweigeschossige  Hallen.
Diese dienen dem gesamten
Schulalltag als Treffpunkt, Lernort

und Pausenhalle. Abgetrennt
kénnen diese aber auch als Aula /_va
genutzt werden, wahrend der #\; \

Schulbetrieb weitergeht.
gliedert erganzen Mediathek und =4 f
Selbstlernflachen dieses pada-

gogische Herzstuck der Schulen.

Auch die angrenzenden Mensen sind so ange-
dacht, dass diese nicht nur temporar, sondern
den gesamten Schulalltag Uber genutzt werden
sollen.

FASSADENGESTALTUNG

Auf dem Planungsgrundstick an der Benrode-
stralBe/Marbacher StraBe wird ein Schulzen-
trum entwickelt, das jeweils einen Schulneubau
far SchloB-Gymnasium Benrath, Realschule
Benrath und Sporthalle vorsieht. Diese drei
Gebaudeteile werden zu einer GroBstruktur
zusammengefasst. Die Fassaden der beiden
Schulgebaude sprechen die gleiche Sprache,
die Sporthalle wird ganz bewusst als Solitar im

Ensemble gesehen. Das transparent gestaltete
Erdgeschoss mit seinen Aufstanderungen bildet
einen verbindenden Sockel aller Gebaudeteile.
Mit groR3flachigen Verglasungen o6ffnet es sich
zum Schulhof und ermdglicht Beziehungen
zwischen Innen und Au3en.

Die Fassadenstrukturin den oberen Geschossen
lehnt an die industriegepragte Umgebung an

Ange- =

und soll ausdrtcklich eine Hommage an die
Architektur der fruhen Industriearchitektur
darstellen. Ein Raster, aktuell geplant durch
die Optik massiver Stahltrager, zieht sich Uber
die gesamte Fassade von SchloR-Gymnasium
Benrath und Realschule Benrath und bildet so
ein verbindendes Element der beiden Gebaude.
Ausfachungen werden in Ziegel ausgefuhrt,
die in Farbe und Struktur differenziert werden
und so beiden Schulen eine eigene Identitat
geben. Als Gruppe zusammengefasste Einzel-
fenster werden frei in den Feldern platziert.Die
inneren Strukturen werden auch in der Fassade
ablesbar. Grofflachige Verglasungen und die
Begriinung von Balkonen betonen die Trep-
penhduser und somit auch die Adressen der
einzelnen Heimatbereiche.

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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Die Sporthalle dient sowohl als verbindendes als
auchtrennendesElementundwird ganzbewusst
als Solitar im Ensemble gesehen. Sie erhalt auf
dem transparenten Sockel im Sinne des 6kolo-
gischen und gesunden Bauens eine vollflachig
begrinte Fassade. Die funften Fassaden, die
Dacher, werden begrunt und erhalten Photovol-
taikanlagen. Teilflaichen der Dacher werden als
Dachschulhof genutzt.

SCHULE MIT WEITSICHT

Auf dem kompakten Grundstuck erstrecken
sich die Schulen bis in das 4. Obergeschoss.
Um kurze Wege zu den AuRBenflachen zu
ermoglichen, sind auch im 4. Obergeschoss
Schulhéfe angeordnet. Diese erhalten den
Schwerpunkt Bewegung und Sport, eine
besondere Lage mit Weitblick, die allen
Schilerlnnen zur Verfigung stehewn soll.
Daher sind hier die von allen genutzten
Naturwissenschaftsbereiche angeordnet.

NEUER STANDORT FUR UMBRUCH
UND BESSERE ERREICHBARKEIT

Wahrend heute beide Schulen von nur einer
StralRe aus erschlossen werden, der Hospital-
stralBe, erfolgt am neuen Standort eine Tren-
nung der Zuwegung. Die Realschule Benrath mit
ihren ca. 810 Schulerinnen wird als erste Adresse
von der Marbacher StralBe aus erschlossen,
das SchloB-Gymnasium Benrath mit seinen
1.009 Schulerinnen wird als erste Adresse von
der BenrodestraBe aus erschlossen. Ein mit
der Quartiersentwicklung geplanter Ful3- und
Radweg verbindet die beiden Adressen mitein-
ander, so dass aulBerhalb der jeweiligen Schul-
grundstlcke eine Verknupfung gegeben ist. Die
zum Schulzentrum zugehorige Sporthalle und
dasBowlingzentrum werdenvon einem Stichweg
aus von der Benrodestralle aus erschlossen.
Von beiden Adressen besteht eine Fahrrad-
Anbindung an den Ortskern von Benrath von
ca. 5min. und eine fulllaufige Erreichbarkeit der
nachsten Haltestellen Bus und Bahn von ca. 2
Min.

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe

DIE NEUE SCHULE SOLL
GRUN WERDEN

Aufgrund einer sehr guten Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und weiterer Aspekte
eines Mobilitatskonzeptes sollen die notwen-
digen PKW-Stellplatze auf ein Minimum redu-
ziert werden, wogegen eine moglichst grol3e
Anzahl an Fahrradstellplatzen geplant ist. Somit
soll auch die versiegelte Flache auf ein Minimum
reduziert werden. Der ebenerdige Schulhof
stellt hierbei den groRten Anteil der versiegelten
Flache dar. Punktuelle Grininseln und Baum-
pflanzungen sollen dies ebenerdig ausgleichen.
Ein weiterer Ausgleich findet mit einer Begru-
nung der Dachflache und Fassadenflache der
Vierfachsporthalle statt. AuBerdem sollen die
den Treppenhdusern vorgelagerten Austritte
begrint werden. Die notwendigen Technikauf-
bauten auf den Dachern werden mit Photovol-
taikelementen Uberdacht.

SPORTZENTRUM FUR
ALLE BURGERINNEN

Die geplante Vierfach-Sporthalle zwischen den
beiden Schulenist aul3erhalb der Schulzeiten fur
den Breitensport gedffnet. Neben vier Hallen-
teilen ist eine Tischtennishalle, eine Judohalle
und ein Kraftraum geplant. Eine TriblUne fur ca.
480 Zuschauerinnen bietet die Voraussetzung,
die Halle auch als Wettkampfhalle zu nutzen.

HOL- UND BRINGVERKEHR

Wie bei den meisten Dusseldorfer Schulen
bietet das Grundstlck nicht die Flache, einen
individuellen Hol- und Bringverkehr auf dem
Grundstlick abbilden zu kénnen. Hier wird
davon ausgegangen, dass dies entlang der
ErschlieBungsstrallen erfolgt. Im weiteren
Prozess ist abzustimmen, ob beispielsweise
samtliche Parkbuchten fur diese Nutzung mit
einem Halteverbot flUr die Zeit des Schulstarts
belegt werden. Alternativ wird untersucht, ob
an entfernterer Stelle eine solche Haltemoglich-
keit hergestellt wird, um den PKW-Verkehr vor
dem ,Schultor” zu entlasten. Fir das Vorfahren
eines Schulbusses wird einerseits der Wende-
hammer an der Marbacher StralRe, andererseits
der Vorplatz an der Benrodestralie genutzt.



KONZEPTPLANUNG

ZONIERUNG

Die Sporthalle dient baulich als trennendes
Element. Gleichzeitig verbindet sie die beiden
Schulformen  durch die gemeineinsame
Nutzung.

GYMNASIUM SPORTHALLE REALSCHULE

Jede Schule erhalt einen eigenen, raumlich
getrennten Schulhof im Erdgeschoss sowie auf
dem Dach.

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe
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ERSCHLIESSUNG INTERN

TRH3 TRHC TRHE

e A
TRH2 HAUPTEINGANG
SPORTHALLE HAUPTEINGANG

TRH A1

r'y
HAUPTEINGANG
GYMNASIUM

Zusatzlich zum zentralen Eingang am Platz
bilden jeweils drei Treppenhduser die Adresse
der Heimatbereiche direkt am Schulhof.

Das Gebaude baut auf einem transparenten
und die Gebaudeteile verbindenden Sockel auf.
Die Hohenentwicklung richtet sich nach der
Nutzung im Inneren und bietet Dachflachen zur
Nutzung als Schulhof.
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BENZENBERG STERNWARTE

Die Sternwarte steht derzeit an der Hospital-
straBe 45/Wimpfener Stralle 18a und wird
durch alle Dusseldorfer Schulen genutzt. Sie
soll, genau wie das Schulzentrum, den Standort

STANDORTVARIANTE 1:
VORPLATZ DES GYMNASIUMS

Die Sternwarte ist unabhdngig vom Schulbe-
trieb auch durch Externe nutzbar, wird dem
SchloB-Gymnasium Benrath allerdings stark
zugeordnet.

STANDORTVARIANTE 2:
DACHSCHULHOF DES
GYMNASIUMS

Die Sternwarte ist durch Externe nur in Abstim-
mung mit dem Schlo-Gymnasium Benrath
nutzbar, da die ErschlieBung durch das Schulge-
baude erfolgen muss.

Es wird vorgeschlagen, im Rahmen einer Stand-
ortsuche fur das Spektakulum und Bowling-
center ebenfalls einen geeigneten neuen Platz
fur die Sternwarte zu finden, der unabhangig

wechseln. Nachfolgend werden zwei mogliche
Standorte erldutert, die Auflistung ist nicht
abschliel3end.

von dem Schulbetrieb des SchloR-Gymnasiums
Benrath und der Realschule Benrath ist. Die
Beschlusslage soll zu einem spateren Zeitpunkt
getroffen werden.

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe
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SPEKTAKULUM

Die  Jugendkultureinrichtung  Spektakulum
befindet sich aktuell noch in dem Untergeschoss
des Schlo3-Gymnasiums auf der Hospitalstral3e
45/Wimpfener Stral3e 18a. Bei der Konzeption
des neuen Schulzentrums wurde die Integration
der Einrichtung intensiv gepruft. Es besteht ein
umfangreiches Raum- und Nutzungsprogramm,
dass durch das Jugendamt aufgestellt wurde.

Die Umsetzbarkeit des Raumprogramms wurde
technisch nachgewiesen, indem die Verortung
in dem Erdgeschoss des Sportkomplexes darge-
stellt werden konnte. Die gewiinschte Kapazitat
wurde seitens des Jugendamtes mit bis zu 1.000
definiert; der Nutzungszeitraum

Personen

JUGENDKULTUREINRICHTUNG

muss bis 24 Uhr gewahrleistet sein. Dies stellt
einen erheblichen Nutzungskonflikt an dem
Quartiersstandort BenrodestralBe / Marbacher
StralBe dar. Durch die umliegende (Bestands-)
Wohnbebauung ist eine Nutzung bis maximal
21:30 Uhr realisierbar. Ein AuRenbereich, der
den Besucherlnnen von Kultur- und Freizeitver-
anstaltungen zur Verfligung stehen muss, birgt
zusatzliches Konfliktpotential. Damit nicht die
Rahmenbedingungen der Veranstaltungsricht-
linie einhergehend mit dem grof3eren Stellplatz-
bedarf eingehalten werden mussen, durfte die
Jugendkultureinrichtung fur maximal 199 Besu-
cherlnnen ausgelegt werden, bei gleichzeitiger
Begrenzung der Nutzungszeit.
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RAUMPROGRAMM
JUGENDKULTUREINRICHTUNG

Anzahl gm gm
Raume pro Raum Total
""""" 2 20 40
""""" 1 15 RE
""""" 1 200 200
""""" 1 30 30
""""" 1 15 15
""""" 1 30
o 1 500
o 1 20
o 1 30
o 1 40
o 1 50

Gesamt Jugendkultureinrichtung

Die Machbarkeit des Spektakulums, unter den
bestehenden Voraussetzungen ist an dem
Standort BenrodestralRe/Marbacher Stral3e
nicht gegeben.

Es wird vorgeschlagen einen Alternativstandort
fur die Jugendkultureinrichtung in Anspruch
zu nehmen. Dafur steht ein Grundstuck in
unmittelbarer Nahe zur Verflgung. Gegenuber
von der neu ertffneten Eishalle Benrath, an
der Kappeler StraRe 105. Der Standort ist ca.
300m Luftlinie von dem heutigen Standort an
der Hospitalstral3e 45/Wimpfener Stral3e 18a
entfernt und fuBBlaufig erreichbar.

Andiesem Standort stehtder Einrichtung ausrei-
chend Grundstucksflache zur Verfigung, um
das Raumprogramm uneingeschrankt umzu-
setzen. Den groften Vorteil bietet jedoch die
Lage durch die unsensible Nachbarschaft eines
Industriegebietes. Eine Nutzungseinschrankung
der Offnungszeiten und der Personenanzahl
ware nicht gegeben. Durch die gegenuberlie-
gende Eishalle-Benrath kdnnten sogar Syner-
gieeffekte erwartet werden. Beginnend mit der
gemeinschaftlichen Nutzung von Parkplatzen,

der Ansprechbarkeit einer gemeinsamen Ziel-
gruppe fur Veranstaltungen und der Moglichkeit
ein Gebiet zu schaffen, welches der Jugend zur
Verflgung steht, ohne einen Storfaktor darzu-
stellen oder Konfliktpotential hervorzurufen.
Zusatzlich kénnte ein groBer Aullenraum zur
Verfugung gestellt werden, der das Raum- und
Nutzungsprogramm qualitativ erweitern wirde.
Um noch mehr Synergieeffekte herzustellen,
wird empfohlen, das Bowlingcenter ebenso an
den Standort zu verlagern.

In einer ersten Untersuchung wurde untersucht,
ob die technische Verortung des Raumpro-
gramms an der Kappeler Stral8e 105 umsetzbar
ware. Dies konnte mit der links dargestellten
Massenprufung positiv beschieden werden.

Ein ltickenloser Umzug ware zu diesem Standort
gegeben, da die Einrichtungen unter beste-
hendem Planungsrecht genehmigungsreife
erlangen kénnen. Es wirde mit groBer Wahr-
scheinlichkeit sogar zu einem friheren Zeit-
punkt eréffnen kénnen, da die Gebaude keine
Abhangigkeiten zu anderen hatten.

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe
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ERSCHLIESSUNG

Das Schlo3-Gymnasium Benrath, der Sportkom-
plex und die Realschule Benrath erhalten jeweils
eine eigene Adresse mit eigenem Vorplatz.

Das Schlo3-Gymnasium Benrath wird Uber die
Benrodestralle erschlossen, die Realschule
Benrath Uber die Marbacher Stra3e. Der Sport-
komplex wird Uber einen PKW freien und nur
der Anlieferung dienenden Stichweg, in Verlan-
gerung der Steinskribbestralle, erschlossen.
Dieser geht entlang der Wohnbebauung in
einen Radweg Uber.

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe

Eine Umfahrt entlang der Grundsticksgrenze
stellt die Feuerwehrumfahrt sicher und dient
der Anlieferung im rickwartigen Bereich.

PKW-Stellplatze werden jeweils an der Grund-
sticksgrenze, sowie in der Tiefgarage ange-
ordnet. Die Fahrradstellplatze sind im ruckwar-
tigen Bereich entlang des Gebaudes verortet.



FREIRAUMPLANUNG

Am Eingang eines jeden Gebdaudeteils wird
eine Vorplatzsituation geschaffen. Von hier
aus konnen sowohl das Gebdude als auch der
Schulhof direkt erschlossen werden.

Jede Schulform erhalt einen eigenen und abge-
trennten Schulhof. Dieser kann grundlegend in
drei Zonen gegliedert werden: Freiflache, Uber-
dachter Bereich und Dachflache.

Die ebenerdigen Schulhdfe bieten ruhige Zonen,
die Schulhofflachen auf dem Dach haben den
Schwerpunkt Sport und Bewegung. Die Teilung
der Schulhofe in zwei Ebenen stellt kurze Wege
sicher und ermaéglicht die raumliche Trennung
verschiedener Nutzungen.

o ' Y Y ™
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H
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GEMEINSCHAFTSEBENE

Das Erdgeschoss wird in Teilbereichen aufgestandert, um Schulhofflachen zu
generieren. Es 6ffnet sich zum Aulenraum und verbindet so die gemeinschaft-
lichen Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Gebaudes.




Allgemeiner Unterricht mmm  Sonstige Funktionsbereiche
B R Naturwissenschaften Verkebrsflichen
mmm  FR Kunst / Werken / Musik mm  Sport

FR Sonstige mm  Sportnebenrdume
mmm  Auflerunterrichtlicher Bereich mmm  Hausmeister

Verwaltung / Lebrerbereich mm  Bowling

M

HORIZONTALE GLIEDERUNG

Die Funktionsbereiche werden innerhalb des Gebaudes geschichtet, sodass
jedem Geschoss im Wesentlichen eine Nutzung zugeordnet wird.
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SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH
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SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH

ERDGESCHOSS

mmm  Auflerunterrichtlicher Bereich
Verwaltung / Lebrerbereich

mm  Sonstige Funktionsbereiche

Verkebrsflichen
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SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH

2.0G

wen Allgemeiner Unterricht

Verwaltung / Lebrerbereich
IR Sonstige

mmm  Sonstige Funktionsbereiche
Verkebrsflichen
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SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH

3. 0G

wn Allgemeiner Unterricht

Verwaltung / Lebrerbereich

mmm  Sonstige Funktionsbereiche
Verkebrsflichen
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REALSCHULE BENRATH
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REALSCHULE BENRATH

ERDGESCHOSS

FR Kunst / Werken / Musik
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REALSCHULE BENRATH
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REALSCHULE BENRATH
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CLUSTER

Ein Cluster bildet den Heimatbereich fur jeweils  Jedes Cluster wird gebildet aus:
einen Jahrgang. Die Cluster werden direkt Uber
ein ihnen direkt zugeordnetes Treppenhaus
vom Schulhof aus erschlossen. - Differenzierungs— und Gruppenréumem

— Gemeinsam genutzter Multifunktionsflache

— Vier (bzw. Funf) allgemeine Unterrichtsraume

— Lehrerarbeitsraum

— Lehrmittel- und Abstellraum
— Spinde, WCs

Allgemeiner Unterricht
Differenzierungsraum
Lebrerarbeitsraum
Lebrmittelraum / EDV
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VIERFACH-SPORTHALLE

VIERFACH-SPORTHALLE
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Sport

Sportnebenrdume
Hausmeister

Sonstige Funktionsbereiche
Verkebrsflichen
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KENNZAHLEN: MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDSTUCKSGROSSE CA. 19.500 M?

SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH
Gebaudehohe / Traufhohe (Uber OK Gelande)

GRZ

GFz

4 Vollgeschosse

5 Vollgeschosse

BGF EG

BGF 1. 0G

BGF 2. OG

BGF 3. OG

BGF 4. OG

Summe BGF

BGF Sternwarte

REALSCHULE BENRATH

4 Vollgeschosse

5 Vollgeschosse

BGF UG

BGF EG

BGF 1. OG

BGF 2. OG

BGF 3. 0G

BGF 4. OG

Summe BGF

SPORTHALLE
Gebaudehohe / Traufhohe (Uber OK Gelande)

3 Vollgeschosse

BGF UG

BGF EG

BGF 1. 0G

BGF 2. OG

Summe BGF
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5.364m?/19.473m?=ca. 0,28



FLACHENGEGENUBERSTELLUNG

RAUMPROGRAMM
SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH
4 ZUGE IN G9

Anzahl gm pro agm Anzahl gm pro gm
Rdume  Raum Total Raume  Raum Total

ALLGEMEINER UNTERRICHT

Unterrichtsraume SEK | (5,6,7,8,9,10) 24 70 1680 24 71
6 65 390 6 67
6 60 360 6 60
1 70 70 1 70
9 45 405 1 35
9 x5 225 9 26
9 0 90 7 30
o o320
NATURWISSENSCHAFTEN
Fachraum Chemie 2 90 180 2 90 180
""" Vorbereitung /Sammlung Chemie 1 55 55 1 70 70
""" Fachraum Biologie 2 9 180 2 90 180
""" Vorbereitung /Sammlung Biologie 1 55 55 1 75 75
""" Fachraum Physik 3 90 270 3 9 271
""" Vorbereitung / Sammlung Physik 2 45 90 2 435 87
""" Multifunktionsflache 2 31 62
""" Benzenberg-Sternwarte 1 100 100 N 9% 9%
Gesamt Naturwissenschaften o oes0 1021
INFORMATIK
Informatikraum 1 85 85 1 85 85
"""" Négenraum/Seﬂ&‘érraum 1 12 12 1 16 16
Gesamt Informatik o o e 10112
KUNST / WERKEN / MUSIK
Kunstraum SEK | 2 85 170 1 85 85
""" Kunstraum SEK Il 1 85 85
""" Nebenraum Kunst 1 55 55 N 50 59
"""" Mééchinenraurﬁuk‘unst(Brenﬁgféh) 1 15 15 1 25 25
""" ‘li)l‘ﬁ‘l'fifunktions%'l‘éghe Kunst 1 29 29
""" Musik SEKI 2 85 170 1 85 85
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Musik SEK Il 1 85 85
Nebenraum/ Sammlung Musik 1 55 55 1 64 64
Multifunktionsflache Musik 1 29 29
Gesamt Kunst / Werken / Musik 465 546
KUCHE UND SPEISESAAL/CAFETERIA
Kiche 1 150 150 1 158 158
Sitzbereich - Speisesaal 1 270 270 1 282 282
Sitzbereich - Cafeteria 1 75 75 1 90 90
Gesamt Kiiche und Speisesaal/Cafeteria 495 530
AUSSERUNTERRICHTLICHER BEREICH
Veranstaltungsflache (Forum / Aula) 1 300 300 1 354 354
Stuhllager Aula 1 50 50 1 56 56
Selbstlernzentrum 0 0 0 1 40 40
Mediothek / Selbstlernzentrum 1 100 100 1 110 110
Gesamt AuBBerunterrichtlicher Bereich 450 560
VERWALTUNG / LEHRERBEREICH
Buro Schulleitung 1 30 30 1 30 30
Buro stellv. Schulleitung 1 20 20 1 20 20
Sekretariat 1 30 30 1 30 30
Nebenraum Sekretariat 1 15 15 1 15 15
Teeklche Sekretariat 1 10 10 1 10 10
Kopierraum 2 6 12 2 13 26
Archiv 1 16 16 1 31 31
Multifunktionsflache 1 15 15
Buro Koordinator Erprobungsstufe 1 18 18 1 18 18
Blro Koordinator Mittelstufe
Blro Koordinator Oberstufe 1 27 27 1 31 31
Buro Stundenplankoordinator 1 18 18 1 18 18
BUro Ganztagskoordinator 1 18 18 1 18 18
Buro Kooperationspartner/ Ganztag
Schulpsychologe/Integrationshelfer 1 25 25 1 27 27
Lehrerzimmer, Lehrerarbeitsraum,
Lehrerbibliothek, Teekiiche 1 350 350 1 310 310
Lehrer Arbeitsraum 7 32 226
Besprechungsraum 2 16 32 2 19,95 40
Schulsozialarbeiter 1 15 15 1 15 15
Buro Berufsorientierung 1 15 15 1 15 15
Elternsprechzimmer 0 10 0 0 0 0
Sanitatsraum 1 15 15 1 16 16
Streitschlichterraum 1 20 20 1 25 25
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SV Raum (Schulervertretung)

..... ‘Iqusmeister Bgfg 1 25 25 1 25 25
Gesamt Verwaltung 711 960,9

NEBENRAUME / BETRIEBSFLACHEN

Mdbellager / Stuhllager 1 60 60 2 49 98
0o o 0 N 52 52
0o o 0 1 50 50
o o o0 1 102 102
o o 0o 5 7 35
1 45 45 1 46 46
1 60 60 1 75 75
1 20 20 I 2 22
""""""""""" 185 480
"""""""""" 6.553  7.568
1009 611 m? proSus [ohne NR] 7,03
SCHULHOFFLACHEN BAUFELD 1
SCHLOSS-GYMNASIUM BENRATH 4. oty
G 5.265m°  BaufeldgroRe: 5.364 m2
Dach 1192m2  Ausnutzung des Baufeldes: GRZ: 0,28 GFZ: 1,65
gesamt o easTm*
REALSCHULE BENRATH
EG 2.523 m?
‘pach 990 m?
B
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RAUMPROGRAMM
REALSCHULE BENRATH

52

4,5 ZUGE
Anzahl gm pro agm Anzahl gm pro gm
"""""""""""""""""""""" Rég’m‘g Raum WW"‘I'otaI Ré’g‘m‘e RaumWWTotaI
ALLGEMEINER UNTERRICHT
Unterrichtsraum 27 70 1890 27 70 1890
"""" L‘J"r“]"‘c'érrichtsrau'ﬁﬁﬂr Seiteneiﬁﬂs“f‘é‘iger 1 70 70 1 81 81
""" Multifunktionsflache 6 45 270 6 6817 409
"""" 5ir1"%‘erenzieruné;‘und Grupp'é“r'ﬂ}éum 6 25 WW15O 6 25 150
""" L'é"ﬁﬂrmittel- undxbstellraum 6 10 60 6 16 98
Gesamt allgemeiner Unterrichtsbereich o 2as0 2628
- FACHRAUMBEREICH
Fachraum Chemie 2 90 180 2 90 180
1 55 55 N 63 63
2 90 180 2 90 180
2 55 2 55 110
2 61 122
""""""""""" 525 - 533
1 85 85 1 85 85
""""""""""" 85 85
2 10 220 2 10 220
1 1m0 10 I m2 112
1 90 90 1 90 90
1 x5 25 I 25 25
1 90 90 N 90 90
"""""""""""" 1 50 50
"""""""""""""""""""""" 537
1 180 I 181 181
"""""""""""""""" 181
o o 1336
VERWALTUNGS- UND LEHRERBEREICH
Buro Schulleitung 1 30 30 1 30 30
""" Biro stellv. Schulleitung 1 25 25 N 25 25
""" Sekretariat 1 35 35 N 35 35
""" Multifunktionale Baros 6 15 90 6 16 97
""" Besprechung 2 25 50 2 26 52
""" Lehrerzimmer 1 180 180 1 183 183
""" Medienlager 1 20 20 1 20 20
""" Archiv/ Aktenkammer 1 60 60 1 82 82
""" Schulbuchlager 1 60 60 2 44 88

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe



Nebenraum 1 19 19
""" éé;brechungsrgl‘j}n fur LehréFW 1 60 60 1 60 60
.... Buro SchuIpsycﬂaiogie/lntegr"ér"['i"(;nshelfer 0 15 0 O 0
""" Lehrerarbeitsraum 1 60 60 6 25 150
""" Biiro Berufsberatung o 15 0 0 o
""" Biiro Schulsozialarbeit o 15 0 0 o 0
.... Ei‘f‘éﬂrnsprechzir'ﬁ“r‘ﬁ‘er/BOB O 25 0 0 0 0
""" Pflege- / Sanitatsraum 1 15 15 1 25 25
.... ‘S&'é‘itschlichter“r“éum/Sch[jle&‘é}‘tretung O 15 0 O 0 0
Buro Hausmeister . 1.2 2% 1. 2525
Gesamt Verwalt'ypgs- und Lehul"g‘rj‘bereich """"""""""" 7 891
GEMEINSCHAFTSBEREICH

Sitzbereich - Speisesaal 1 270 270 1 270 270
o 1 """" 75 75 2 """ 46,5 93

Veranstaltungsflache (Forum / Aula) 1 300 300 I 306 306
""" Stuhllager Veranstaltungsflache 1 50 50 T 7777
""" Mediothek / Selbstlernzentrum 1 80 80 1 122 122
Gesamt AuBerunterrichtlicher Bereich LTS . 868
SONSTIGE FUNKTIONSBEREICHE

Klche / Ausgabekiche 1 150 150 1 151 151

1 75 75 I 86

1 45 45 N 30

1 20 20 I 14

1 15 15 5 14 57
"""""""""""" 1 99 99
1 0 10 I no 11
"""""""""""" 1 25 25
""""""""""" 0 0 o 0
""""""""""" 0 1 170 170
""""""""""" 0 0 o 0
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . o
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -

. T
"""""""""" 5565 7263
810 648 m? proSus 7,07
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RAUMPROGRAMM

SPORTKOMPLEX
BENRODESTRASSE
Anzahl gm pro agm Anzahl gm pro agm
Raume Raum Total Raume Raum Total
- SPORT
..... §'p‘9‘rthalle 16x3ﬂ2ﬂm 2 512 1 024 1 1671 """"""1671
Sporthalle 15x32m 480 960
..... ‘C"-]'grljateraum 3 59,67 179
Triblne fur 700 Zuschauerinnen
(Ist: 468 Platze) 1 """"""""""" 1 """" 237 237
8 4 73,5 294
"""""""""""" 4 mno 44
1 210,25 210,25 1 226 226
2 2 """ 32 64
1 1 147 147
i 10 100 1 100 100
2 2 """ 32 64
"""""""""""" 1 8 8
"""""""""""" 1T 28 28
1 73 73
"""""""""""" 1T 32 32
2441,25 3135
BOWLING
Bowling 1 734 734
..... F‘Jy‘rﬂrjykleiden 2 33 66
Foyer / Counter 1 58 58
...... Lager 2. 25 .50
Gesamt Bowling 9208
- HAUSMEISTER
Hausmeisterwohnung 1 97 97 1 117 117
..... Apﬂsﬂtellraum Aq@gnpflegegeréy‘tgw 1 50 50 1 35 35
Gesamt Hausmeister 147 152
Gesamt Raumprogramm (NF) 343530 4195
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SENIORENEINRICHTUNG

Die U-formige Figur des Pflegeheims mit innen-
liegendem geschitzten Gartenbereich entwi-
ckelt sich nahezu komplett aus der inneren
Organisation des Gebaudes. Die Haupterschlie-
Bung des Gebaudes erfolgt mittig und leitet
Bewohner und Besucher auf kurzem Weg ins
Café oder zum Aufgang zu den Wohnetagen.
Die Obergeschosse gliedern sich jeweils in 2
fast symmetrische Wohngruppen auf. Durch
vorgelagerte Balkonbereiche an den zentralen
Gemeinschaftsbereichen der Gruppen bildet
sich die innere Gliederung nach AulBen ab.
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Als wesentliches Gestaltungsmerkmal wird die
Fassade mit bodentiefen Fenstern (Lochfas-
sade) und einem hellen Klinker dem Gebaude
ein Gesicht verleihen. Das verkulrzte Dachge-
schoss erhalt im Bereich der Dachgarten durch
einen massiven Rahmen eine Kontur, welche
die Treppenhdusern einbindet. Bedingt durch
die sparsame Grundstucksverwendung obliegt
der Gestaltung der Grinflachen eine hohe
Aufmerksamkeit. Hier werden insbesondere

IDR AG - Quartiersentwicklung Benrodestral3e / Marbacher StraBe

der Innenbereich mit 600 gm als auch der Dach-
garten mit 240 gm (vornehmlich flir die Gaste der
Kurzzeitpflege) landschaftspflegerisch gestaltet.
Die Dachflachen werden extensiv begrint.

PKW- und Fahrrad-Stellplatze fur Personal und
Besucher werden westlich neben dem Gebdude
angeordnet. Losgelost davon werden auf der
gegenuberliegenden Seite des Gebadudes die
Liefervorgange flur die Ver- und Entsorgung an
der Planstral3e organisiert.

BAUFELD 2
BGR: ca. 8.000 m?
BaufeldgroRe: ca. 4.200 m?
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WOHNQUARTIER

Die Wohnbebauung mit mind. 11.000 gm BGF
erstreckt sich Uber vier Geschosse sowie ein
Staffelgeschoss. In der Hohenentwicklung
vermittelt sie zwischen der bestehenden Wohn-
bebauung und der neuen Schulbebauung sowie
des neuen Seniorenwohnens.

Auf dem Flachdach werden zu einem Teil Photo-
voltaikanlagen angebracht, zum anderen Teil
wird das Dach begruint. Dierund 100 Wohnungen
sind als bedarfsgerechte, unterschiedlich grol3e
Geschosswohnungen geplant.

Der Baukorper gestaltet sich geschlossen zur
Verlangerung der Marbacher StraRe und 6ffnet
sich zur bestehenden Wohnbebauung der
Benrodestralle. Die Wohnbebauung verflgt
Uber Balkone/Loggien, die in Richtung der
Benrodestral3e hinausgehen.

Die Tiefgarageneinfahrt mit ca. 80 Stellplatzen,
jeder davon ist mit einer Stromladesaule
ausgestattet, erschlieBt sich Uber die Marba-
cher StraBe. Die Grunflachengestaltung wird
der Umgebung angepasst und mit heimischen
Pflanzen aufgewertet.

BAUFELD 3
BGF: mind. 11.000 m?
BaufeldgroRe: ca. 6.100 m?

Ausnutzung des Baufeldes: GRZ: 0,5 GFZ: 1,9
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BEITRAGE ZUM KLIMASCHUTZ
DURCH NACHHALTIGE GEBAUDE

Der 6kologische Beitrag bei der Planung und
Realisierung von neuen Gebauden spielt heut-
zutage einen wesentlichen Faktor. Auch bei der
Quartiersentwicklung an der BenrodestralRe/
Marbacher Stralle sollen Nachhaltigkeit und
zukunftsorientierte LOsungsstrategien beson-
ders berucksichtigt werden. Gerade durch den
hohen Versiegelungsgrad der Schulhéfe missen
KompensationsmalRnahmen von Beginn an
intelligent gewahlt werden. Die Verortung der
Schulhéfe auf den Dachern der Gebaude bietet
die Moglichkeit, die Flachen am Boden fiir Grin-
zonen zu 6ffnen. Die Bereiche auf den Dachern,
die keine aktive Nutzung tragen, werden durch
Begrunung in Kombination mit Photovoltaikan-
lagen intensiv genutzt.

Ein wesentliches Merkmal der Quartiersent-
wicklung wird die intensiv begrinte Fassade der
Vierfach-Sporthalle darstellen. Die Platzierung
in der Mitte des Quartiers wird formlich die
grine Lunge darstellen. Die Bepflanzung kann
einen Teil zur positiven klimatischen Situation
betragen. Die Energieversorgung wird voraus-
sichtlich Uber Fernwdrme gesichert werden.
ZielfUhrende Gesprache mit der Netzgesell-
schaft DUsseldorf haben eine Anbindung an das
Fernwarmenetzim Jahr 2024 in Aussicht gestellt.
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Bei der Realisierung der Gebaude wird die
Planung bereits in frihen Leistungsphasen
den Okologischen Ful3abdruck beachten. Die
Verwendung von nachhaltigen und wieder-
verwendbaren Baumaterialien ist wesentli-
cher Bestandteil des Gesamtkonzeptes. Die
Planungen werden so erbracht, dasss die Ziel-
kriterien einer Zertifizierung der Gebdudes
nach DGNB Standard Gold maglich ware. Auch
die Architektur spielt eine verantwortungsvolle
Rolle. Die heutigen Standards der Schulgestal-
tung mussen sich durch wenige UmbaumaR3-
nahmen auch in Jahrzehnten an die dann zeit-
gerechte Bildungsumgebung anpassen lassen.
Die Schulgebaude wurden dazu weitreichend
frei konzipiert.

Die Mobilitatswende wird in den nachsten
Jahren voraussichtlich zu einer Verlagerung der

Verkehre fuhren. Die hiesige Quartierentwick-
lung ist auch darauf vorbereitet, so dass sowohl
der heutige Verkehr berlcksichtigt, jedoch
bereits weitestgehend aus dem Inneren fern-
gehalten wird. Das Quartier wird im Wesentli-
chen zu FulR und mit dem Rad erschlossen. Fur
die Anreise mit dem PKW steht an der dul3eren

Grenze ausreichend Ladeinfrastruktur zur

Verfugung.



VERKEHRSKONZEPT

DiestralBenseitige ErschlieBungdesPlangebietes
durch den Individualverkehr erfolgt stdlich tber
die BenrodestraRe und aus Richtung Osten tber
die Marbacher StralBe. Zur inneren ErschlieBung
ist eine Planstral3e abgehend von der Benrode-
stralBe vorgesehen, die jedoch im Normalfall nur
fUr Ful3- und Radverkehr freigegeben und daher
mit Pollern versehen wird.

Die BenrodestralRe liegt ca. 170 Meter nord-
lich und parallel der HaupterschlieBungsachse
Benrather SchloRallee. Durch Querstrafien sind
BenrodestralBe wie auch Marbacher Stral3e mit
dieser Achse verbunden, Uber die einerseits das
Dusseldorfer Stadtzentrum erreicht werden
kann und andererseits die Verbindung mit dem
SchnellstraBen- und Autobahnnetz hergestellt
wird.

Entlang der Benrather Schlof3allee verkehren die
Stadtbahnlinien U71 und U83. Sie stellen tber
ca. 300 bis 400 Meter von Plangebiet entfernte
Haltestellen (Schéne Aussicht und Kappeler
StraBe) die Verbindung des Plangebiets zum
Netz des Offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) in Dusseldorf her und bieten durch
Uberlagerung des angebotenen 20-Minuten-
Takts je Linie einen komfortablen 10-Minuten-
Takt an. Die Linien fuhren in Richtung Osten
nach Benrath und in die andere Richtung Uber
Bilk, Heinrich-Heine-Allee und Wehrhahn nach
Gerresheim bzw. Rath. Zudem bietet die an der
Kappeler Stral3e haltende Buslinie 789 einen
20-Minuten-Takt zum einen Uber Reisholz nach
Holthausen und zum anderen Uber Benrath,
Garath und Hellerhof bis Monheim. Damit ist
das Plangebiet sehr gut vom OPNV erschlossen.

 Minchener str,
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Bezirksnetz

Das Plangebiet ist durch die Lage an der Benro-
destralle direkt an das Bezirksradnetz ange-
schlossen und daruber im weiteren Verlauf Gber
die fur den nicht motorisierten Verkehr durch-
lassige StralRe Schéne Aussicht an die Benrather
SchloRallee, die zum Radhauptnetz der Stadt
Dusseldorf zahlt. So ist fur den neuen Schuls-
tandort eine gute Anbindung an die stadtische
Radverkehrsinfrastruktur gewahrleistet.

Damit zeigt sich, dass das Plangebiet fur den
von Schulerinnen Uberwiegend genutzten
Umweltverbund (OPNV, FuR- und Radverkehr)

IDR AG - Quartiersentwicklung BenrodestralRe / Marbacher StralRe

gut erreichbar ist und sich dementsprechend
als neuer Schulstandort als geeignet darstellt.

Die aus dem Schulkomplex resultierenden
verkehrlichen Wirkungen und eventuelle Opti-
mierungsmoglichkeiten werden aktuell noch
untersucht. Hierzu gehéren auch umfangreiche
Verkehrserhebungen. Die Verkehrsuntersu-
chung wird in Abstimmung mit dem Amt fur
Verkehrsmanagement durchgefuhrt.



SCHALLSCHUTZ

GEWERBELARM IM PLANGEBIET

Auf Basis der schon 2016 ermittelten Grund-
lagen wurde eine Uberschlagige Ermittlung
der Gewerbelarmimmissionen im Plangebiet
vorgenommen.

Die durchgefuhrten Berechnungen stellen eine
Ersteinschatzung dar, die die grundsatzlichen
Randbedingungen flur das weitere Planver-
fahren aufzeigen sollen. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens sind weitere detaillierte
schalltechnische Berechnungen zum Gewerbe-
larm erforderlich.

Die Ergebnisse sind in Form von Einzelpunkt-
berechnungen flur die Immissionsorte an den
geplanten Fassaden dargestellt. Die Gebaude

werden dabei mit der geplanten Hohe beruck-
sichtigt. Die westlichen und ndrdlichen Schulge-
baude schirmen die geplanten Wohngebdude
an der Benrodestral3e dabei effektiv ab.

Wie aus der Berechnung hervorgeht, werden
mit Berucksichtigung der schallabschirmenden
Wirkung der geplanten Bebauung die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts nur an wenigen Fassaden Uberschritten.
Fir die Schulgebaude wird nur der Richtwert
tags berlcksichtigt. Dieser wird in wenigen
Teilbereichen Uberschritten. An den Wohnge-
bauden liegt nur an der Ostfassade (Tiefgarage
und Nachbarnutzung) eine geringe Uberschrei-
tung vor.

is der Immissi gen gemal TA Larm - "Gewerbelarm"
Kennzeichnung der Fassadenbereiche mit Uber itung issionsnichtwerte gemall TA Larm tags
mit Berlcksichigung der irmenden / Wirkung der geplanten Gebiude

Tageszeitraum 6 - 22 Uhr
maflgebendes Geschoss
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Die Fassaden mit Uberschreitungen sind in
der folgenden Abbildung gekennzeichnet. Hier
sind an den Wohngebduden erganzende Schall-
schutzmalBnahmen gegenlber Gewerbelarm
erforderlich. Der Richtwert fur die Schulge-
baude und moégliche MaRnahmen sind noch mit
der Stadt Dusseldorf festzulegen. Verglichen mit
anderen Schulstandorten liegen niedrige Schall-
pegel an den geplanten Schulfassaden hier vor.

Erganzend zu den Berechnungen der Fassa-
denpunkte erfolgte auch eine flachenhafte
Berechnung fir das Plangebiet bezogen auf
eine Berechnungshohe Erdgeschoss. Die Ergeb-
nisse der Gewerbeldarmberechnungen fir den
Tages- und Nachtzeitraum sind in den folgenden
beiden Abbildungen dargestellt. Auf dem Segro-
Gelande sind geplante, aber noch zu errich-
tende Hallen, die nach Norden orientiert sind,
berilcksichtigt.

VERKEHRSLARMIMMISSIONEN
IM PLANGEBIET

In Untersuchungen aus 2017 fur das Grundstlck
wurden auch Berechnungen zum Verkehrslarm
fur verschiedene Bebauungssituationen durch-
gefihrt. Diese Berechnungen werden noch
aktualisiert, wenn konkrete Verkehrszahlen
vorliegen. Innerhalb dieser Voruntersuchung
kann aber auf die wesentlichen Erkenntnisse
aus 2017 zurtckgegriffen werden.

Ausgehend von ca. 35.000 KFZ fur die Minchner
Stral3e und 2.000 KFZ fur die Benrodestral3e sind
Beurteilungspegel an den Nordfassaden der
geplanten Schulen von tags kleiner 55 dB(A) zu
erwarten. An den Fassaden zur Benrodestral3e
sind Beurteilungspegel von etwa 60 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts zu erwarten. Diese Uber-
schlagigen Betrachtungen zeigen, dass aus
Verkehrslarm keine fur die Planung relevanten
Restriktionen zu erwarten sind.
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GERUCHSIMMISSIONEN
IM PLANGEBIET

Durch den benachbarten Produktionsbe-
trieb von Lush (Seifenhersteller) werden in
der Umgebung die zulassigen Geruchsimmis-
sionswerte gem. GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie) derzeit noch Uberschritten. Die LHD,
Umweltamt, hat die Verursacher aufgefordert,
die Uberschreitungen, die sich auch bereits auf
die Bestandsbebauung auswirken, abzustellen.

Die IDR AG wird zusatzlich eine Nachbarschafts-
vereinbarung mit dem Vermieter von Lush,
Segro, schliel3en, die die Einhaltung der Richt-
werte zum Gegenstand hat.




FAZIT SCHALLSCHUTZ

Basierend auf vorhandenen Grundlagen erfolgt
eine Ermittlung der im Plangebiet auftretenden
Gewerbelarmimmissionen aus den Nutzungen
im Umfeld. Schon bei vorausgehenden
Planungen wurde das Konzept einer abschir-
menden Bebauung entlang der westlichen
und nordlichen Grundsticksgrenze entwickelt.
Mal3geblich war dabei immer die Schallsituation
zum Nachtzeitraum.

Diese Abschirmung Ubernehmen in der aktu-
ellen Planung die Schulgebaude. Fur Schulge-
baude liegt kein erhdhter Schutzanspruch fur
die Nachtstunden vor. An den Schulgebduden
wird nur in einem Teilbereich der Fassaden
ein Tagwert von grofRer 55 dB(A) erreicht. Ein
Tagrichtwert von 60 dB(A) fur Mischgebiete wird
an den Schulgebauden eingehalten.

Die Wohngebaude sind zur BenrodestralRe hin
orientiert. Lediglich an der westlichen Fassade
wird der Tagrichtwert der TA-Larm aus der
angrenzenden gewerblichen Nutzung Uuber-
schritten. Hier sind bei der konkreten Gebau-
deplanung TA-Larm konforme Ldsungen zu
entwickeln.

Insbesondere die Schulplanung mit zusatzli-
chem KFZ-Verkehr im Umfeld hat auch Auswir-
kungen auf die umliegende Bebauung. Diese
sind bei Vorliegen der verkehrstechnischen
Grundlagen zu ermitteln und zu beurteilen.
Das aktuell vorliegende Konzept Zufahrten auf
die Marbacher StralRe und Benrodestralie zu
verteilen ist dabei positiv aus schalltechnischer
Sicht zu bewerten.

Diese Uberschlagigen Betrachtungen zeigen
ferner, dass aus Verkehrslarm im Plangebiet
keine fur die Planung relevanten Restriktionen
zu erwarten sind.
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WASSERWIRTSCHAFTLICHE

EINSCHATZUNG

Die entwasserungstechnische ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt Uber die angrenzenden
StralBen. In der Marbacher StralRe im Osten ist
ein Mischwasserkanal DN 250. In der im Stden
parallel zum Plangebiet verlaufenden Benrode-
stral3e ist ein Mischwasserkanal Ei 1200/1800.

Der voraussichtliche Schmutzwasseranfall wird
im Bereich der Seniorenpflegeeinrichtung und
des Wohnungsbaus unregelmaRig und relativ
gering sein. Die Schulen und die Sportanlage
werden mit einem regelmaBigen Schmutzwas-
seranfall leichte Belastungsspitzen erzeugen.
Die Einleitung in die umgebenden Kanale sollte
problemlos méglich sein.

Das in dem Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser kann bei der geplanten
Bebauung nicht dezentral versickert werden.
Das Plangebiet weist wegen der fur die Schul-
hoéfe und die verkehrliche ErschlieBung notwen-
digen Flachen einen hohen Versiegelungsgrad

auf. Somit muss das anfallende Niederschlags-
wasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet
werden. Da wegen des sehr geringen Quer-
schnitts des Kanals in der Marbacher Stral3e nur
der Mischwasserkanal in der Benrodestral3e zur
Verflgung steht, muss wir davon ausgegangen
werden, dass eine Ruckhaltung mit gedrosselter
Ableitung erforderlich wird.

Da in den Verkehrs- und Wegeflachen vermut-
lich die Versorgungsleitungen zu den Gebduden
gefuhrt werden, stehen diese Flachen voraus-
sichtlich nicht zur Verfugung. Die Dachflachen
der Schulgebdude werden wegen des geringen
Platzangebotes ebenfalls bereits fur Sportan-
lagen und Haustechnik verwendet. Somit ist
dort auch wenig Potential fiir Retentionsanlagen
vorhanden. Die Regenwasserriuckhaltung wird
voraussichtlich Gber unterirdische Ruckhalte-
anlagen (Stauraumkanale) im Bereich der Schul-
hofe erfolgen.
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Bei der Seniorenpflegeeinrichtung und der
Wohnbebauung kann im Bereich der geplanten
Grunflachen und der zur Verfliigung stehenden
Dachflachen Regenwasser auch an der Ober-
flache zurtckgehalten werden. Dortist auch der
Versiegelungsgrad niedriger, was zu geringeren
Abflussen fuhrt.

Der Starkregenfall muss fur die geplante
Bebauung konkret untersucht werden. Die aktu-
elle Starkregengefahrenkarte der Stadt Dissel-
dorf zeigt bei der momentanen Bebauung
verschiedene Uberflutungsflichen im Plange-
biet (siehe Abbildung). Besonders gravierend ist
die Situation an der Hofflache an der Marbacher

StraBe. Dort sind aktuell Wasserstande grolRer
als 50cm zu erwarten. Die geplante Bebauung
weist an dieser Stelle jedoch nicht diese trog-
artige Gestaltung auf. Das Wasser wird Uber
die Hofflachen flieBen. Es muss eine schadlose
Ableitung des Wassers sichergestellt werden.
AuBerdem muss der schadlose Rickhalt des im
Starkregenfall auf dem Grundstick anfallenden
Regenwasser sichergestellt werden. Dies kann
nur im Bereich der Hofflachen sein. Es sind die
Moglichkeiten fur die Ruckhaltung an der Ober-
flache, mit Integration in die Hofgestaltung, und
das eventuelle Ableiten in unterirdische Rick-
halteanlagen zu prufen.
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